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Highlights:  

Explaining the importance of evaluating the quality of urban spaces with historical and heritage value by 
proposing a method based on the concept of efficiency and "obsolescence." Adapting the concept of 
"obsolescence" from the literature on urban restoration and reuse of historical buildings to evaluate the quality 
of spaces with historical and heritage value. 

A R T I C L E   I N F O                   E X T E N D E D  A B S T R A C T 

Introduction: Unstoppable urban development alongside natural and human 
ecological factors have accelerated transformations in historical contexts and 
ancient structures, including heritage buildings and old urban spaces. This 
inevitable metamorphosis often results in qualitative degradation and physical 
deterioration, diminishing the sense of belonging to rich cultural and historical 
values. Such degradation contradicts the fact that historical contexts are 
irreplaceable treasures, filled with the culture and history of our ancestors and 
featuring valuable pieces of architecture and urban heritage. Consequently, this 
research aims to compile a checklist of urban space obsolescence indicators and 
their evaluation criteria to improve the quality of these spaces in terms of 
physical and cultural features. The concept of various types of obsolescence in 
the Adaptive Reuse Potential (ARP) model is adjusted, and indicators of blight 
and urban decay in historical contexts are discussed. A model is provided to 
evaluate the deterioration of urban open spaces based on the principles of the 
Place model. To apply the derived indicators and assess the decline in a sample 
urban space, the old Darb-Sheikh Square, in front of Sheikh Rouzbahan's tomb, 
has been selected as an example of a neighborhood open space. 
Methodology: This applied research employs a descriptive-analytical approach. 
The literature review was conducted using the library research method, while 
historical documents were analyzed to understand the metamorphosis of the 
physical qualities and form of the studied urban space. To investigate the rate of 
decline in Darb-Sheikh Square, ten experts identified through the snowball 
method visited the area and filled out a questionnaire based on a 5-option Likert 
scale. 
Results: The evaluation results by experts provide scores for all indicators of 
deterioration for Darb-Sheikh Square. According to the findings, there is less 
decline in the comfort and image index compared to other indices, followed 
by sociability. Conversely, the access and connectivity index, followed by the 
activity and land use index, has declined the most. 

Discussion: Despite its historical interests, specific uses, and local businesses as 

primary income generators, as well as a relatively well-distributed population 

density and high adaptability of buildings, Darb-Sheikh Square lacks dynamism 
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vitality. This is due to the unwillingness of users and the private sector to invest in this area, and the absence of recreational 
and entertaining services, local events, green and open spaces, and the presence of abandoned structures. Additionally, 
visual disturbances, poor hygiene, and cleanliness, lack of security, low safety of architectural elements, non-compliance 
of buildings with standards, deficient urban infrastructure, and poor quality of existing building materials and structures 
have caused dissatisfaction among users and residents, rendering the urban space inappropriate in terms of visual and 
comfort qualities. Although the historicity of this space and its proximity to Sheikh Rouzbahan’s tomb foster a sense of 
belonging, issues such as mismanagement, lack of day and night activities, and insufficient inclusive services prevent the 
square from being a space for social interactions and friendly meetings. Consequently, it is not positively perceived by 
citizens. Despite some factors facilitating accessibility to Darb-Sheikh Square, such as its location on a legible path, 
proximity to trading centers and urban markets, and adequate access to public parking, various unattractive features render 
it an undesirable and almost deserted urban space. 
Conclusion: This research successfully tested the fitting of obsolescence indicators from the literature related to the 
adaptive reuse of buildings to the qualitative assessment of urban spaces. The goal was to determine which indicators can 
estimate the quality or deterioration of an urban area and what strategies should be used to overcome any manifestation 
of obsolescence. The indicators derived from this research can be used to develop various improvement interventions in 
the design and management of urban spaces in historical and heritage contexts. 
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 تدوین چارچوب سنجش منسوخ شدگی فضاهای تاریخی با تاکید بر 

 کارکردی )نمونه موردی: میدان درب شیخ شیراز( -های ساختاریکیفیت
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 ایران شیراز، طراحی شهری، دانشگاه شیراز، دانشجوی کارشناسی ارشد،. 1

 ایران شیراز، دانشگاه شیراز، طراحی شهری، دانشیار،. 2

 نکات برجسته:

تبیین اهمیت ارزیابی کیفیت فضاهای شهری، به ویژه فضاهای واجد ارزش تاریخی و میراثی از طریق پیشنهاد روشی مبتنی بر مفهوم کارآمدی 

و استفاده مجدد از بناهای تاریخی، به مقوله ارزیابی کیفیت  ، برگرفته از ادبیات مرّمت شهری«شدگیمنسوخ»برازش مفهوم  «.شدگیمنسوخ»و 
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نمایان ، منجر به منس   ش ن ساختارها که با  ذشت زمان، در بافت تاریخی ر  میفرس د ی بیان مسئله: 

های اجتماعی، ناهنجاریبروز  ها،زیرساخت پیام هایی همچ ن، ناکارآم یش د که و فضاهای واج  ق مت می
یاد اری از این درحالیست که بافت تاریخی  دارد.کیفیت را در پی  لافو  های شهریج اره اضمحلال کالب ی

 باش .یان ماست و ممل  از آثار ارزشمن  معماری و شهرسازی میتاریخ پیشین، فرهنگ

ش  ی های منس  لیست[ از شاخصپژوهش جاری، ت وین یک فهرست تطبیقی ]چکه ف اصلی  هدف:

 .ها به منظ ر ارتقاء کیفیت فضاهای مذک ر استبازشهری و معیارهای ارزیابی کیفیت و کارآم ی آنفضاهای 

جهت پذیرد. تحلیلی انجام می -از جمله تحقیقات کاربردی است که با رویکرد ت صیفیجاری پژوهش  روش:

ای و به منظ ر فهم سیر د ردیسی قلمرو پژوهش از روش اسنادی آوری اطلاعات از روش کتابخانهجمع
برفی نفر از متخصصّان که با روش  ل له 10می ان درب شیخ،   ش  یمنس  با ه ف بررسی  است.استفاده ش ه

 امتیازدهی و ارزیابی کردن . ای لیکرت زینه 5شناسایی ش ن ، با حض ر در فضا، پرسشنامه را بر اساس طیف 

های در تمام شاخص« می ان درب شیخ»ش  ی فضای دهن ه منس  نشان: نتایج ارزیابی متخصصان هایافته

های دسترسی و پذیری و دسترسی و پی ستگی است که در شاخصفعالیت و کاربری، راحتی و سیما، معاشرت
 بسیار پایینی را به خ د اختصاص داده است.پی ستگی و پس از آن فعالیت و کاربری امتیازهای 

این می ان، به دلیل ع امل متع دی از جمله نب د خ مات تفریحی، ع م تمایل بخش  گیری:نتیجه

های  ذاری در بافت، از سرزن  ی مناسبی برخ ردار نیست. فق ان جذابیتخص صی و عم می به سرمایه

اجتماعی، ایمنی پایین ابنیه م ج د، این فضا را به لحاظ بصری، وضع نامناسب به اشت، امنیت شبانه و 

های بافت برای ساکنین، سازی طرحاست. ع م ت جیه و شفافراحتی و سیما به فضایی نامناسب تب یل کرده

باش . از طرفی ع م دسترسی مناسب به پذیری کاربران در ام ر میاز مهمترین ع امل کاهش مشارکت

رمی و ارتباط نامناسب میان این فضا و ابنیه پیرام نی، باعث ش ه تا این فضا در امکانات و تفریحات سر 

 پذیر نباش .کل فضایی دسترس
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 1403، بهار  1-22، 1، شماره 8، دوره دانش شهرسازی

 

 له ئبیان مس
ان . ساختارهای واج  ق مت، ابنیه تاریخی و فضاهای کهن شهری بردارن هدرهای تاریخی، ج هره وج دی اساسی شهرها و بافت

که منجر به  ان را تجربه کرده یهای نی، د ر دوره معاصر شهری های نامت ازندلیل  سترشهم اره به  ی ارزشمن ،هااین پیکره
با  ذشت زمان، به هر دو ص رت طبیعی و ای است که پ ی ه. فرس د ی استر  ردی همحت ایی شه-فرس د ی م ج دیت کالب ی

بافت ش  ی منس  ش د. های شهری میو این رون  منجر به منس   ش ن ساختارها، فضاها، بافت و زیرساختنمایان ، ر  می یعارض
ش امنیت، های اجتماعی، بزهکاری و کاهناهنجاری بروز ،هادسترسیو  هازیرساخت ناکارآم یهمچ ن  هاییآسیب  ج تاریخی، م
ش د که پیام هایی همچ ن کاهش حس تعلق میهای معماری ی شهری و ب نههااضمحلال کالب ی ج اره ی،بصر هایآشفتگی

ضرورت از این رو،  بافت تاریخی را در پی دارد.حت ایی های محیطی، کالب ی و مکیفیت  لو اف ،فرهنگی اصالت و ه یتنسبت به 
ردان ن ه یت، اصالت شهری و همچنین ارتقای باز  به منظ ر، ساختارهای واج  ق مت و میراث معماریریزی جهت حفاظت از برنامه
  .ای برخ ردار استاز اهمیت ویژه ،های محیطی، ساختاری و کارکردیکیفیت

یا بازکاربست همساز 1 یکی از راهبردهای اصلی برای حفاظت از میراث معماری، فرآین  استفاده مج د انطباقی، استفاده مج د ساز ار
را  و اقتصاد چرخشی ب ده است که با تمرکز بر قابلیت عناصر معماری و واح های شکل دهن ه به بافت شهری، احیاء بافت تاریخی

ها ، از طریق تب یل آنبه حفاظت از بناهای میراثی ب ون استفاده معم لاًفرآین   این .(lotfi, 2021) ه ف غایی خ د قرار داده است
 دهای آین ه اشاره دارها برای نسلضمن حفظ ساختار، شخصیت و ه یت اصلی آن، ترهای ج ی  و عملکردهای مناسببرای استفاده

(5 :2021 Hanachi & shahteimouri,).  قابلیت استفاده مج د انطباقی یا م ل بالق  ی بازکاربست همسازم ل (ARP)2  نخستین
 & Langston) ارائه  ردی  3نگست نت سط پروفس ر کرگ لهای برآورد امکان استفاده از املاک و مستغلات، بار و در تکمیل م ل

Shen, 2007.) پذیری ساختارهای واج  ق مت است، متغیرهای م رد نظر سنجش میزان باز شت ،از آنجایی که ه ف م ل مذک ر
معیارهای مرتبط جهت ارزیابی  (.Lotfi & Sholeh, 2017: 24B) دارن  به هر ترتیب با مفه م ناکارآم ی و فرس د ی نسبت مستقیم

برآورد امکان استفاده دوباره از ساختارهای واج  ق مت و ارزش تاریخی ت وین  در اصل با ه ف ARPدر م ل  4ش  یمیزان منس  
باز  شهری و فضاهایش  ی منس  امکان سنجش میزان  ARPحال ا ر بت ان با برازش الگ ی ساختاری م لی مانن  .  ردی ه است

 یری از ابزار سنجش چن منظ ره در مقیاسی فراتر از بناها و عناصر معماری برداشته خ اه  فراهم آورد،  ام م ثری در جهت بهرهرا 
شامل  ت ان میها و معیارها این نشانه .است ش  ی بافت و فضای شهریهای منس  علل و نشانهش . این ه ف، دربردارن ه بازشناسی 

 & Hasanzade)  تاریخی باشبافت قان نی در  -تص یر ذهنی و حق قی -ساختاری، عملکردی، اجتماعی -کالب ی هایرس د یف

Soltanzadeh, 2016: 22). ،جهت معرفی  استان ارد )چک لیستی( ، ت وین بازبینهحاضره ف اصلی پژوهش  ب ین ترتیب
برای این منظ ر،  ها در جهت ارتقا کیفیت فضاهای مذک ر است.بازشهری و معیارهای ارزیابی آنش  ی فضاهایمنس  های شاخص

های نشانه تلفیق آن با و ARPدر م ل مطرح ش  ی های منس  بار، با استفاده از م لفه نخستین نگارن  ان تلاش کردن  تا برای
 برمبنای م ل پایه مکان فضاهای باز شهری ش  یمنس  هایی در جهت ارزیابی میزان ، به ارائه شاخصفرس د ی در بافت تاریخی

های پیش از م اخله که« درب شیخ»ها در این فضاها، می ان های مذک ر و نح ه ارزیابی م لفهبپردازد. به منظ ر کاربست شاخص
[، فضایی شاخص در محله تاریخی بالاکفت ب ده و وجه تسمیه آن به خ رشی ی به بع  1340شهرسازی معاصر ]از نیمه دوم دهه 

برای این مکان  ]جل خان[ یو شکل دادن به ن عی از فضای ورود و پیشخان آرامگاه شیخ روزبهانمناسبت قرار  رفتن در مجاورت 
فضای دلیل مهم انتخاب ذکر است لازم به مذهبی ب ده است، به عن ان نم نه م ردی پژوهش انتخاب  ردی . -واج  معنای تاریخی

آخر مح  نسبی فضا طی ردای و های ت سعهم اخله ب م ج دیت کالب ی،تخریحاصل از  د ردیسی و ، فرس د یمی ان درب شیخ
بات جه به ه ف تحقیق، پژوهش  .های کالب ی آن کاملاً از دست بروددوران معاصر ب ده است که م جب ش ه بخش مهمی از ویژ ی

؟ ان ک امفضاهای باز شهری  ش  یمنس   ها و معیارهایها، م لفه( شاخص1: استزیر  هایپرسش  یی به مذک ر به دنبال پاسخ
( 3قرار داد؟  سنجش را م ردتاریخی یک نم نه فضای ش  ی میزان منس  های استخراج ش ه، ت ان بر اساس شاخصمی گ نه( چ2
 ؟ در ابعاد   نا  ن چگ نه استاین فضا  ش  یمنس   میزان، «درب شیخ» جه به ارزیابی فضای می ان بات

                                                           
1 Adaptive Re-use. 
2 Adaptive Re-use Potential Model. 
3 Craig Langston. 
4 Obsolescence. 
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 طفیشدگی/ حسینی و لتدوین چهارچوب سنجش منسوخ

 
  مبانی نظری

 شدگیمنسوخ – فرسودگی

ق ار ی آن فرس د ی یکی از مهمترین مسائل مرب ط به فضاهای شهری است که باعث بی سازمانی، ع م تعادل، ع م تناسب و بی
، برای یک واح  1چرخه زن  ی تکاملمراحل فرس د ی را متز ر در قالب نظریه  .( & Maghsodi,Habibi 2002) ش دمی

هایی همچ ن مسکن ای سالم با ویژ یبن ی در اولین مرحله با محلهکن . طبق این دستهبن ی میمرحله دسته 5همسایگی، در 
هستیم. در دومین مرحله، با پی ایش اف ل ابت ایی، شاه  افزایش  روجانبه روبههمگن، وضعیت اقتصادی مناسب، امنیت و ایمنی همه

ها، اف ل درآم  و سطح درآم  و تحصیلات، تغییرات فاحش در بافت اجتماعی هستیم. در س مین مرحله ها و زیرساختق مت ساختمان
ن، نر  بالای بیکاری، ترس از جرم و هایی همچ ن تسلط ساکنان، درآم  پاییروست، ویژ یروبه فرس د ی که بافت با تنزل مشه د

آین . چهارمین مرحله فرس د ی که از دی  اه کاهش امنیت روانی، اف ل خ مات عم می و املاک خالی و متروکه در بافت پ ی  می
ای ارههای اجهایی همچ ن ش ت تراکم نفر در اتاق، فقر و محرومیت شهری مشه د، خانهمتز ر، اف ل شتابان نام دارد با ویژ ی

بافت  متروکه و مخروبه ش ن اقتصادی همراه است و در آخرین مرحله که فرس د ی منجر به -جمعی و مشکلات مشه د اجتماعی
 .(Metzger, 2000: 9) آین های اجتماعی ش ی ، آل نک نشینی و فقر در بافت پ ی  می ردد؛ ویرانی و فرس د ی، آسیبمی

و  لس نیو، 5شکستههای پنجره هی( و نظر1986) 4م سیپراک و پر ،3زوال یهاچیمارپ هینظرت ان با دو یرا م 2یشهر فرس د ی 
 یم ل 1986در سال  م سیپراک و ه    پر لزین .( ,2019Matai & Ndhlovu: 117) ، به بهترین نح  درک کرد(1982) 6نگیکل

ارائه  ،است ، و فنیاقتصادی ،یاجتماع زوال شامل ،زوالسه مارپیچ ش ت دهن ه  جهینت ،شهری فرس د یکه   هیا نیرا بر اساس ا
امکان خروج  ،ملک کی تیجذابکاهش  ، بابر این اساس .(Van Beckhoven, Bolt & Van Kempen, 2009: 33)  دنکر

ش ت جایگزینی ساکنین  رون جایی ساکنان، با افزایش جابهدرآم  وج د دارد. کم  یخان ارهاو افزایش تع اد  با درآم  بالا یخان ارها
کاهش محله منزلت مشارکت مستاجران و ، ها  افزایش یافتهآل د یو تخریب ام ال،  ،واح های خالی از سکنه یرد، و در نتیجه می
و  ی. زوال اجتماعسبب خ اه  ش را  یشتریب جاییجابه دا  خ د مج ّکه  نیز  ردد یفن زوال منجر بهممکن است  ،این رون  .یاب می
خ اه  ش . در عین حال،  اجاره بها عای اتکاهش منجر به  احتمالا  درآم ، های کمجایی و هج م بیشتر خان ادهی، به دلیل جابهفن

  رددمی زوال اقتصادی ات، سببریتعممیزان افزایش مستاجران، با مشکلات  ،جایگزینی بالاتر ساکنین ]ع م پای اری در سک نت[نر  
(Somerville, Van Beckhoven & Kempen, 2009: 30). یاجتماع هینظر کیشکسته، به عن ان  یهاپنجره هینظر-

های ناهنجاریکن  که این نظریه بیان می. ارائه ش  نگیو کل لس نیت سط و شیسال پ 40 باًیتقر ،یشهر فرس د ی یروانشناخت
های ینظمیبهمچنین و  زبالهتجمّع ، های غیررسمیو دی ارنگاره  رافیتی، هاپنجره شکسته هایوج د شیشهمانن   محیطی-کالب ی
ام ال کاهش ارزش  م جب ،یاچرخه یا هیبه ش( Ellis et al, 2020: 2) یض اجتماع یهاتیفعال و تخریب ام ال مانن ی اجتماع

ت ان رآخر، مید .(Harcourt & Ludwig, 2006: 281) خ اه  ش  یمحله شهر یجیو زوال ت ر در سک نت، یثباتیب ،و املاک
 .(Matai & Ndhlovu, 2019: 120) ش دیم  هید زین هاساختمان ش  یمنس   قیاز طر ،یشهر فرس د یدی  که 

 سیرییآبسالاز  یفعل ماضن و همچنی« فرس ده ر،یپ» به معنای آبسالیتس نیلاتواژه  ازش ه، در اواخر قرن شانزدهم و صفت منس   
 .(Oxford Languages, 2023) ده را نمایش میواژه شناسی ، ریشهزیرشکل  .ش ه است رفته «ش نغیراستفاده»

 

 
 ش هواژه منس   یشناسشهیر .1شکل

                                                           
1 The Evolution of the Life-Cycle Theory. 
2 Urban decay. 
3 The Spirals of decline theory. 
4 Prak & Priemus. 
5 The Broken Windows theory (BWT). 
6 Wilson & Kelling. 



6   

 

 

 1403، بهار  1-22، 1، شماره 8، دوره دانش شهرسازی

 

 حیساخته ش ه به کار رفت تا به ت ض طیمح یبرا، 1910 هایح ود سالو در  یسیبار در زبان انگل نیاول « یش منس  »اصطلاح  
به واسطه  ، اماکالب  است اری داشتن هن ز و  ب دن ، ش ه ساخته به تاز یکه  یی بپردازدکایآمر هایکز شهرامر یهاآسمان خراش  هیپ 
 1930 یبع  یهادهه در .(Abdullah Ali, 2019: 30)شان را از دست داده ب دن  محب بیتنامی ه ش ، « زوال مالی» ی کهن یفرآ
 الاتیا دربرای مثال این اصطلاح  .افتیشهر  سترش  اسیبه مق یشهر زانیرت سط برنامه یمعمار ش  یمنس    هی، ا1950تا 

 یو ن ساز بیتخر یبرا جهیکه در نت باش میمنطقه  کیاستان ارد غیر یرساختیو ز یبه اشت ،یدهن ه عملکرد اقتصادمتح ه، نشان

به ط ر  باًیاشاره کرد و پس از آن تقر "ش ه محله منس  "به  1951، که در سال 1مانن  منطقه وست ان  ب ست ن) آماده ش ه است
 طیمح ش  یمنس  ، مفه م 1950در اواخر دهه . متمرکز ب د یاجتماعمالی بر ع امل  ع امل از شتریدر اروپا، ب ( وش  بیتخر کامل

ع م تطابق "ش  ی به معنای منس  ، 3 بنا به نظر لیچفیل .( ,2019Abramson: 232) ش ه ب د لیتب  میپارادا کی، به 2ساخته ش ه
 یسنت یهامشکلات محله ینشتریآن ب قیاز طراست و فرآین ی است که  "4معاصر یازهایو ن بافتخ مات ارائه ش ه ت سط  نیب

 .(Qadir Rasul & Darweesh Muhammed, 2019: 74) ش دیم جادیا یشهر
 نی فضا( به چن  دسته )عناصر معماری و ساختارهای پیرام را هم برای بناها و هم  ستره ش  یمنس   1988لیچفیل ، در سال

ت ان  از طرف نهادهای قان نی نیز ایجاد ش د(، تغییرات مکانی )که می ای، کیفیت کارکردیسازه-کالب ی ش  یمنس  کلی، شامل 
تص یر ذهنی منجر  ش  یمنس   ردد که به اقتصادی می)که شامل تغییرات انسانی، اجتماعی و  و نامناسب ب دن محیط زیست

( یا قابلیت استفاده ARP، ضمن ارائه م ل )2007نگست ن نیز در سال . ل(Lichfield, 1988: 22-25) کن بن ی میش د( تقسیممی
بن ی پردازد. مطابق دستهآن میهای رکردابنیه و کاها در ش  یای از منس  مج د ساز ار و یا بازکاربست همساز، به معرفی مجم عه

 پذیری(، فناورانه)انعطاف )م قعیت(، کارکردی )ط ل عمر(، اقتصادی کالب ی هایش  یشامل منس   هاش  یمنس  ، لنگست ن

 .(Lotfi & Sholeh, 2017B) ش د)شامل دو زیر مجم عه قان نی و سیاسی( می )حس مکان(، حق قی مصرفی(، اجتماعی)کم

، تعاریف و معیارهای ش  ی در فضای شهریمنس   های  نههای مختلف به بررسی پژوهش هایت جه به یافته( با 1ج ول )
 پردازد.می هاارزیابی آن

 
  

                                                           
1 Boston’s West End districtd. 
2 Built-environment obsolescence. 
3 Lichfield . 
4 The mismatch between the services offered by the fabric and the contemporary needs . 
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 طفیشدگی/ حسینی و لتدوین چهارچوب سنجش منسوخ

 هادر فضای شهری و معیارهای ارزیابی آن ش  یمنس   ان اع : 1ج ول 

 گونه

 یشدگمنسوخ
 معیارهای ارزیابی تعاریف

 کالب ی

ممکن است ناشی از اُفت کیفیت کالب ی عناصر معماری و ساختارهای فرس د ی 
پیرام نی فضا  باش . این وضع با قرار  رفتن بافت بنا در مسیر اُفت کیفیت ناشی از 

ها  ذشت ایام، تأثیر آب و ه ا، جابجایی زمین، ارتعاشات ناشی از رفت و آم  ات مبیل
ساختاری  -آی . فرس د ی کالب ی یا نگه اری نامناسب و نامطل ب به وج د می
 ح اقل در ابت ای امر فراین ی ت ریجی است.

 ساز اری فضا و ابنیه با اقلیم (1

 کیفیت مصالح ابنیه م ج د در فضا (2

 کیفیت سازه ابنیه م ج د در فضا (3

و عمر  قابلیت مراقبت و نگه اری از ابنیه با ت جه به شال ده (4
 بنا

 های شهریوضعیت زیرساخت (5

 بن ی بافت شهری به هنگام وق ع بلایایدانهوضعیت  (6
 طبیعی

 ساز اری ابعاد معابر بافت و تراکم طبقات (7

 مکانی

های کارکردی در داخل  ستره)عناصر های فعالیتفرس د ی مکانی متأثر از ویژ ی
باش . ممکن است مکان انتخاب ش ه در معماری و ساختارهای پیرام نی فضا( می

ها ساخته ش ه است هایی که بنا با ت جه به آنبا فعالیتط ل زمان و در ارتباط 
آهن هایی که در پیرام ن یک بیمارستان یا ایستگاه راهفرس ده ش د. مثلاً فروشگاه

متروک قرار دارن . در واقع، این فرس د ی در نتیجه بلا تغییر مان ن یک مکان 
های دسترسی و ده  که در الگ ی وسیع هزینهخاص نسبت به تغییراتی روی می

 .آی نیروی کار پ ی  می

 تراکم جمعیتی (1

 همج اری نسبت  به اماکن دادوست  شهر (2

 ونقلیهای حملوضعیت زیرساخت (3

 چگ نگی دسترسی به فضا (4

 در دی  ب دن فضای شهری (5

 کارکردی
 )انعطاف پذیری(

های های کارکردی بناهای م ج د یا از ویژ یت ان  از کیفیتفرس د ی همچنین می
)ساختارهای پیرام نی فضا( آن ناشی ش د. بافت بنا برای کارکردی   ستره اطراف

ت ان  که به خاطرش طراحی ش ه، یا استفاده جاری مناسب نباش . ع م کارآیی می
ها متکی است. مثلاً ممکن از ع امل خارجی نیز ناشی ش د که کارکرد بنا به آن

های پیرام ن وج د ن اشته ا خیابانبرای ت قف ات مبیل در محل ی است فضای کافی
دش ار  لهای باریک یا ازدحام ترافیک دسترسی به محخاطر وج د خیابانباش  یا به

 باش .

 انعطاف پذیری بناها و فضا جهت تطبیق پذیری کارکردی (1

 های سنی، جنسی و معل لاندسترسی برای تمام  روه (2

 فضای سبز، باز عم می و اوقات فراغت (3

 های مخروبه و متروکهکاربریوضعیت  (4

 اقتصادی

های مالی مانع از رسی  ی به بناها و فضاهای  اهی ع م وج د اعتبارات و حمایت
کن . زیرا عم ما هزینه سرمایه ارزشمن  ش ه و بافت را وارد فراین  فرس د ی می

یر های  نقاط تاریخی، از ساهای تاریخی، به دلایلی اعم از جذابیت ذاری در محله
 ها بیشتر است.مکان

 میزان ارزش و صرفه اقتصادی بافت (1

  ذاری در بافتتمایل ساکنان و کاربران به سرمایه (2

  ذاری دربافتتمایل بخش خص صی به سرمایه (3

 دسترسی به خ مات عم می و امکانات شهری (4

های های درآم زایی بافت از طریق فعالسازی جاذبهفرصت (5
 ،  ردشگریتاریخی

 امکانات تفریحی و سر رمیدسترسی به  (6

 تص یر ذهنی

فرس د ی در تص یر ذهنی محص ل تلقی و برداشت ذهنی از عناصر معماری و 
ساختارهای پیرام نی فضا است. در  ذر زمان با ایجاد تح ل در محیط انسانی، 
اجتماعی، اقتصادی یا طبیعی، بافت ب ون تغییر تاریخی در انتظار مردمِ امروز تناسب 

ده . این برداشت یک داوری با نیازهایی که در خ مت آن است از دست میخ د را 
ی واقعی باش . مثلا، تص یر ذهنی ارزشی است و ممکن است در واقعیت فاق  ج هره

ها، از قبیل آل د ی ه ا، سروص ا، های مرکزی شهرها و مفاهیم مرتبط با آنمحله
 کن .ب یل میارتعاش و ... این فضاها را به نقاطی نامطب ع ت

کیفیت سیما و منظر)کیفیت ج اره، مبلمان شهری، معابر  (1
روی، معابر بافت، رنگ و ن ر و عناصر ه یت بخش و پیاده

 شاخص بصری(

 دسترسی عم م به فضای سبز و منظر طبیعی (2

وضعیت به اشت مح وده )جمع آوری و دفع زباله، سیستم  (3
وج د های سطحی، ع م فاضلاب استان ارد، جمع آوری آب

 های صنعتی(آل د ی ص تی، آل د ی کار اه

 تاریخ، معن یت و یا ه یت فضا (4

 مقیاس انسانی (5

اجتماع شهری و واح  همسایگی)زمینه ساختار یا جایگاه  (6
 اجتماعی(

 فرهنگی -های اجتماعیمشکلات و ناهنجاری (7

 امنیت اجتماعی و شبانه در مح وده (8

فضاهای  رضایت ساکنان و کاربران)از امکانات و تسهیلات (9
 شهری، سک نت در بافت، کیفیت تعاملات اجتماعی(

 حس تعلق ساکنان و کاربران به بافت (10

 حق قی

کن  و مثلاً قان نی: این ن ع فرس د ی به ابعاد کارکردی و کالب ی ربط پی ا می
ده  که یک بنگاه عم می استان اردهای ح اقلی را برای کارکرد هنگامی روی می

کن . از این قرار است که رواج استان اردهای ج ی  به اشتی و ایمنی، تعیین می

برخ رداری ابنیه م ج د در بافت از استان ارهای مختلف  (1
 منی، انرژی و پایان کار()آتش نشانی و ای

 ایمنی و سلامت کاربران و ساکنان (2
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 گونه

 یشدگمنسوخ
 معیارهای ارزیابی تعاریف

یک بنا را محک م به فرس د ی کنن . س زی یا مقررات ساختمانی، ممکن است آتش
ش ه، زیرا، مثلا  «فرس ده»به همین ترتیب یک بنا ممکن است از لحاظ قان نی 

بن ی  سترده م رد نظر، اح اث بنای بزر تری را در آن محل امکان مقررات پهنه
 پذیر کرده است.

 

ی ممکن یر ذهنسیاسی یا رسمی: فرس د ی کالب ی، کارکردی و  اه در ح زه تص 
ده    میرمنجر ش ن  و این امر مثلاً در شرایطی  «رسمی»است به یک فرس د ی 
اث جاده، اعلام ش د و قرار ش د برای اح  «داخل در طرح»که یک  ستره رسماً 

های شهرسازی دولت تعریض راه و اجرای طرح بازسازی جامع از س ی دستگاه
 محلی تخریب ش د.

 های همج ارساختمان (1

 سیاست حفاظت شهری (2

 های فرادستطرح (3

 بن ی شهریمنطقه (4

 علاقه و مشارکت پذیری اجتماعی (5

 طرح با آنشناخت صحیح واقعیت و شرایط بافت و تناسب  (6

 ص ور مج زهای ساخت و ساز (7

سازی های بافت و شفافمیزان ت جیه ابعاد مختلف طرح (8
 آن به ساکنین

 ,Lichfield, 1988, Conejos, Langston, and Smith, 2011: 6, Lotfi & Sholeh, 2017B  بر رفته از

Heydari, Shamai, Sasanpour, Soleimani, & Ahdanjad, 2017, Soltan Zadeh & Hasan Zade, 2016: 23 
 

 کیفیت

 ,Amid) استمطرح ش ه« چگ نگی، صفت و حالت چیزی»، «عمی »معنای لغ ی واژه کیفیت در فرهنگ زبان فارسی 

 .(Pakzad, 2006) های دانش طراحی شهری دانستت ان یکی از مهمترین دل مشغ لیرا می« محیط کیفیت» .(1984:1027
دهن ه میزان نشان که  فضایی محیط شهری -از شرایط اجتماعی، فرهنگی، اقتصادی و کالب ی است شهری عبارت  کیفیت محیط

مقالات و کتب  .(Barati & Kakavand,  ,17:7199 poll, Van 2013)  شهری باش رضایت یا ع م رضایت شهرون ان از محیط
 PPS1المللینظران مختلف پرداختن . م سسه بینسازن ه کیفیت محیط شهری از دی  اه صاحبها و معیارهای بسیاری به بررسی م لفه

نام  روهی آمریکایی  PPS .(Lotfi & Sholeh, 2017A) پردازدهای محیطی با استفاده از مفه م بنیادین مکان، میبه تعریف کیفیت
ب ون  ،1975در سال و  فضاهای سبز شهری مشغ ل هستن است که به ط ر عم ه به طراحی و م یریت فضاهای عم می از جمله 

 . (Movahhed, Shamaei & Assadi, 2019:72)  شدرنظر رفتن اه اف مالی به وسیله ویلیام وایت راه ان ازی 

و  سیماو  یراحت ،فعالیت و کاربری ،ستگی یو پ یدسترس میفضا با ت جه به مفاه تیفی(، کPPS) یعم م یپروژه فضاها اساس بر
با  یعم م یبه فضاها یدسترس .(Gümüş, Açık Etike & Parlakyıldız Köse, 2022: 439)د ش یم یابیارز معاشرت پذیری

ها به ساختمان یو سه لت دسترس یکیبه نزد یکیزیف ی. دسترسردی یم رد بحث قرار م یو بصر یکیزیف یدسترس طیشرا مفه م
مایه اساسی تک ین فضاهای جانت ان یها را متیفعال .دارد ، اشارهی متع د ت سط افرادهامکاندی ن به ی بصر یها و دسترسمکان ای

 و یعم م یفضاها پذیریمعاشرت  نت ا، میپذیری و ورزشبه مثابه مش ّقی بر تحرکّ ی روه یهاتیفعال .همگانی در نظر  رفت
 یعم م یمردم در فضاهافضا، مان ن  انگر راحتیاز س یی دیگر، نمای .را افزایش ده  تفرّج یهافرصتمن ی از بهرهبا  سالم یزن  

آب و و بات جه به اقلیم باز  یانسان در فضا شیآسادراین راستا، مکان راحت برای نشستن و  و  ذران ن زمان در این فضاهاست.
درک  ن،ی. علاوه بر اد ذاریم راوانیات فریتأث یعم م یفضا یهایو کاربر حاتیاست که بر ترج یشهر از عناصر مهم راحت یه ا

شنی اری  طیمح کیبرای ایجاد  ،نهیکمتر پس زم یسطح ص ا . زیرا،است یعم م یدر فضاها راحتی صر مهماعن نیز یکی ازص اها 
مختلف  یها روه، دارن  یساکنان شهر یاجتماع یدر زن   ینقش مهم یعم م یفضاها. اهمیت دارد یعم م یدر فضاها دلپذیر
تح لات باعث  نیکن . همه ایو ت سعه ارتباطات در جامعه کمک م یبه ت سعه حافظه اجتماعو  آوردیرا  رد هم م یاجتماع

( به بررسی مفاهیم مرتبط 2شکل ) .(Kutay Karacor & Akcam, 2016: 258-260) ش دیدرک متقابل و م ارا م ،یدم کراس
 پردازد.می  PPS یری کیفیت بر پایه م ل های کیفی و معیارهای ان ازهبا م لفه

                                                           
1 Project for Public Spaces (2007). 
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 PPSها، مفاهیم و معیارهای ارزیابی مرتبط با کیفیت بر پایه م ل مکان، منبع: نگارن  ان بر رفته از م لفه. 2شکل

ش  ی برخی از فضاهای کهن شهری و ضرورت ارتقا کیفیت فضاهای مذک ر، نگارن  ان به ت وین چهارچ ب بات جه به منس  
 ( پرداختن .3)شکل   PPSش  ی فضاهای باز شهری بر پایه م ل ارتقا کیفیت ها و معیارهای منس  مفه می جهت تبیین م لفه

 

 PPSها و معیارهای فرس د ی فضاهای باز شهری بر پایه م ل ارتقا کیفیت م لفه .)چارچ ب نظری( 3شکل
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  پژوهشپیشینه 
های فراوانی انجام ش ه است که هر و کیفیت فضاهای شهری، پژوهش ش  ی، منس  در ارتباط با م ض عات و مفاهیم فرس د ی

ها به بررسی همزمان این دو باش . اما تع اد کمی از پژوهشک ام به ن عی زمینه ساز اهمیت و لزوم ت جه به م ض عات مذک ر می
با مرتبط همزمان که  هاییشپژوهبرخی از بر هم اشاره کردن . در همین راستا نگارن  ان،  م ض عاتمفه م، تاثیرات و تاثرات این 

 .نم دن را بررسی  ؛ان ش  ی و فرس د ی بافت شهری بر کیفیت محیط پرداختهبه ارزیابی تاثیرات منس  هستن  و مذک ر  مفاهیم
قاء کیفیت پذیری بازآفرینی بافت فرس ده شهری در جهت ارتتحقق»ت ان به پژوهشهای داخلی مرتبط میبه عن ان نم نه پژوهش 

ایج حاصل از این پژوهش نت، ت سط پ ر مه ی امیری انجام ش ه، اشاره کرد. 1401که در سال  «زن  ی از دی  اه مشارکت شهرون ی
ح کیفی زن  ی های مختلف م یریت شهری م جب ارتقاء سطمشارکت شهرون ان در اداره ام ر شهری و در بخشنشان داد که 

های فرس ده شهری و فت، در پژوهشی سعی بر ارزیابی کیفیت زن  ی در با1397ویسی ناب و بابایی اق م، در سال  .ش دشهری می
رضایت از و ت اعتماد اجتماعی نامناسب ب دن وضعیبررسی رابطه آن با اعتماد اجتماعی شهرون ان داشتن . نتایج این پژوهش بیانگر، 

سنجش میزان »ان ، به انجام پژوهشی تحت عن 1396، در سال ی ی و کاظم آبادیحم ،حاتمی نژاد .کیفیت در این محله است
 ازشهرون ان که و نتیجه  رفتن   پرداختن  «رآین  ن سازیفهای فرس ده پس از رضایتمن ی ساکنان از کیفیت محیط شهری در بافت

پژوهشی دیگر  .ق داردلّتمن ی به بع  کالب ی تعترین سطح رضایو پاییناضی هستن  شناسی، کالب ی و امنیت نارهای زیباییشاخص
بافت فرس ده فرحزاد با  ارائه راهبردهای ارتقاء کیفیت محیطی در ن سازی»، ت سط خ شق م و رزاقی اصل با عن ان 1395در سال 

 در میان ع املکه آنست  دهن هکه نتایج حاصل از پژوهش نشان انجام ش  «سلسله مراتبی -استفاده از روش تحلیل استراتژیک 

SWOTهای کیفیت محیطی،  لفهمبن ی ع امل در قالب باش  و در دسته، نقاط ضعف بالاترین وزن را در ارتقا کیفیت محیطی دارا می
  .است اول یت را دارا م لفه عملکردی اولین

 تیفیبر ک یشهر ش  یمنس   ریتأث»ت ان به پژوهش، مرتبط با م ض عات ف ق میخارجی  نم نه پژوهش ج ی ترین به عن ان
که با مرور ادبیات نظری مرتبط با  اشاره کرد 2یالسع و   یالهنکاو، ن شته 2023در سال  1«یخیتار یهاساخته ش ه محله طیمح

در همین سال، پژوهشی دیگر تحت است.  یشهر ش  یمنس    هیپ  یبرا یساخت چارچ ب نظرمنس   ش  ی شهری به دنبال 
ت وین ش .  4 یس ک لو  والب ئن ت سط  3«فرس د ی یکیزیف یهای ژیو صیتشخ قیشهر از طر و تح ل تیفیک یری ان ازه» عن ان

بر ع املی مانن ، تمرکز  و با است 5ابانیخ ینما ریبا استفاده از تصاو یشهر تیفیشاخص جامع از ک کی جادیااین پژوهش با ه ف 
باش ، ی و ... که نمایانگر فرس د ی شهری میکاربرد یهافرس ده و علامت یشکسته، نماها یهاچادرها، پنجره ا،هزباله ،هاچاله

 2018، در سال خانیت سط فروهر و حسن است،مرتبط با م ض عات ف ق  تاح ودیهایی که ت وین ش ه است. یکی دیگر از پژوهش
انجام  6«ش اه ی از مرکز مذهبی تاریخی کلانشهر مشه های کلان ن سازی شهری و کیفیت زن  ی ساکنان: پروژه» تحت عن ان

کن  که پروژه ن سازی ثامن به دلیل تأثیرات عن ان ن سازی، بیان میحلی تحت اشاره به م ض ع فرس د ی و راهش . این پژوهش با 
شی دیگر ت سط ان ما و در همین سال پژوه .کیفیت ذهنی زن  ی ساکنان را به میزان قابل ت جهی کاهش داده است ،نامطل ب آن

این  یهاافتهت وین ش  و ی 8«هیجرین ن،یساکنان شهر بن یزن   تیفیبر ک یو ن ساز یشهر فرس د ی ریتأث» تحت عن ان 7آی هن
 ش ه است. نیدر شهر بن یمشکل وخامت شهر جادیمرب طه و فقر باعث ا یدولت یهانشان داد که ع م ت جه سازمانپژوهش 

با  همراه فیضع یزیربرنامه و هیاول یهارساختیفق ان ز ،یبا رک د اقتصاد یادیتا ح  ز نیدر شهر بن یزوال شهر تیوضع نیهمچن
 نیبا ا .باش میمرتبط  نفعانیذ یاز س  طیمح یت سط ساکنان و فق ان فرهنگ پاکساز ینسبت به امکانات عم م طرفانهینگرش ب

  ب ده است. ر ذاریاست، عم ماً تأث هیجرین یشهرها نیشروتریاز پ یکیکه  نیشهر بن رییتغ یتلاش دولت براحال 

                                                           
1 The effect of urban obsolescence on the quality of the built environment for historical quarters. 
2 Al- Saady&   Al-Hinkawi. 
3 Measuring urban quality and change through the detection of physical attributes of decay. 
4 Vallebueno & Yong Suk Lee. 
5 Google Street View (GSV). 
6 Urban renewal mega projects and residents’ quality of life: Evidence from historical religious center of 
Mashhad Metropolis. 
7 Enoma & Idehen 
8 Urban decay and renewal impact on the quality of life of residents in Benin City, Nigeria. 
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 پژوهش روش

پذیرد. ب ین تحلیلی انجام می -پژوهش جاری بنا به ماهیت و  محت ا، از جمله تحقیقات کاربردی است که با رویکرد ت صیفی
معیارهای و  ش  یهای منس  ش  ی،   نهس  منای به ت وین مبانی نظری مرتبط با مفاهیم فرس د ی، ترتیب با روش کتابخانه

بات جه به اطلاعات برآم ه از مبانی نظری، همچنین مفه م کیفیت و م ل مکان پرداخته ش . سپس در فضای شهری و  هاآنارزیابی 
از روش اسنادی  ،ایکتابخانه فضاهای باز شهری مبتنی برم ل مکان، ت وین ش . علاوه بر روش ش  یمنس  ها و معیارهای م لفه

های مستخرج ای با شاخصاست. سپس پرسشنامهجهت فهم سیر د ردیسی قلمرو پژوهش استفاده ش ه و تاریخی( نیز )اسناد تص یری
نظر  فضای باز شهری می ان درب شیخ ت وین  شت که روایی ظاهری آن با ش  یمنس  ش ه از چارچ ب نظری، با ه ف بررسی 

 )دکترای تخصصی شهرسازی( تایی  ش .  اطع تحصیلات تکمیلیاساتی  و دانشج یان مق

نفر از متخصصان و افراد اهل 13، «می ان درب شیخ»فضای  ش  یمنس  با ت جه به ه ف نگارن  ان، در راستای تعیین وضعیت  
های تاریخی شیراز فتفن که به واسطه تحقیقات و تجربه شغلی، به مسائل و مشکلات ناشی از فرس د ی فضاهای باز شهری در با

(. 2)ج ول    یی به پرسشنامه همکاری کردن نفر جهت پاسخ 10شناسایی ش ن  که از این تع اد، ی آ اه ب دن ، با روش  ل له برف
فضای مذک ر را بر  ش  یمنس  ها و معیارهای سپس این  روه، با حض ر در فضای می ان درب شیخ و مشاه ه وضعیت بافت، م لفه

 ارزیابی کردن . = بسیارخ ب(  امتیازدهی و5=خ ب، 4 =متعادل،3= ضعیف، 2ضعیف،  = بسیار1) ای لیکرت زینه 5اساس طیف 

 جامعه آماری پاسخ دهن  ان: 2جدول

 درصد فراوانی  رشته  مقطع 

 50 5 شهرسازی دکتری 

 30 3 شهرسازی کارشناسی ارش  

 20 2 و احیای بناهای تاریخیمرمت  کارشناسی ارش 

 

 قلمرو پژوهش

 .(4)شکل در منطقه هشت شیراز قرار دارد «بالاکفت»و در محله تاریخی   «خان زن لطفعلی»در انتهای خیابان  «درب شیخ»می ان 
کرده و از این طریق دسترسی به فضاهای اطراف خ د که منازل در  ذشته، این فضا نه تنها نقش یک واش  اه محلی را ایفا می

ساخته است، بلکه به ن عی جل خان آرامگاه مسک نی یا عملکردهای عم می خاص همچ ن حسینه امام حسین)ع( ب ده را فراهم می
 ش ه است. آن باز می شیخ روزبهان ب ده و درب آرامگاه به

  
 شهرداری شیراز)منبع: نگارن  ان( 8یا منطقه در مح وده بافت تاریخی شهر واقع  ،در محله بالاکفتم قعیت آرامگاه شیخ روزبهان  .4شکل
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تصاویر . استدادهاین مح وده به مرور زمان عملکرد و ه یت  ذشته خ د را به دلایل متع د اک ل ژیکی طبیعی و انسانی از دست 
  .ندههای مختلف نمایش میبه تفکیک سال، رون  سیر د ردیسی این فضا را 5شکلمرتبط با 

 
 در دوره معاصر شیخ سیر د ردیسی می ان درب .5شکل

ش د که نام خاصی ن ارد. می ش د؛ فضای مذک ر، تنها به ص رت فضای باز دی ه، مشاه ه می1326ط ر که در نقشه سال همان
است، قرار دارد؛  اما ش هدر امت اد ک چه حاجی رجب به ص رت مربعی که پایین آن ک چه حسنی ن شته 1328این فضا، درنقشه سال 

ش د. در می برای این فضا دی ه «می ان درب شیخ»سازمان نقشه برداری عن ان 1343سال ی مستخرج از عکس ه اروی نقشه بر 
ش د؛ دی ه می 1373و 1370های سال  است و آنچه در نقشه، با تعریض خیابان روزبهان این می ان تغییر شکل یافته1350دهه 

امروزه، از فضای متعیّن و تعریف  باش .متع د می های  تخریبرونک ر با مفه م می ان، به جهت نمایانگرع م تطابق عملکرد فضای مذ
های ت ریجی ص رت  رفته در مح ر مجاور آرامگاه، مح وده می ان پیشین آثار چن انی باقی نیست، و در اثر م اخله« می ان»ش ه 

 (.6 شکلتصاویر مرتبط با ش د )تنها به ص رت یک عقب نشینی فضایی مشرف به خیابان دی ه می

  

 
 (.1402م قعیت بقایای می ان درب شیخ در مجاورت خیابان شیخ روزبهان ) .6شکل
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 و بحث هایافته 

، بات جه به پاسخ متخصصان «درب شیخ»فضای می ان  ش  یمنس  های پیشین، وضعیت بات جه به ت ضیحات ذکر ش ه در بخش
کل فضایی  ده  که این فضا درمی(  نشان7)شکل  ش  یمنس  های میانگین امتیازهای شاخص  یرد.م رد بررسی قرار می

با  پذیریو پس از آن، شاخص معاشرت (61/10) با امتیاز است. اما با ت جه به امتیازهای ذکر ش ه، شاخص راحتی و سیما ش همنس  
 با امتیاز کمتری برخ ردار هستن  ولی در مقابل شاخص دسترسی و پی ستگی ش  یمنس  ها، از نسبت به سایر شاخص (61/8) امتیاز

 ان .را به خ د اختصاص داده ش  یمنس  بیشترین  (28/5)  با امتیاز و پس از آن شاخص فعالیت و کاربری (08/5)
 

 
 می ان درب شیخ ش  یمنس   هایبررسی شاخص .7شکل 

های راحتی و سیما های شاخصم لفه ( تع اد فراوانی8)شکل  ش  یمنس  های شای  در ابت ا و با نگاهی سطحی، بات جه به م لفه 
تاریخی  ها ب انیم، در ص رتیکه م لفهمعاشرت پذیری، را مسبب کمب د فرس د ی این دو شاخص، نسبت به سایر شاخصهمچنین و 

 ( که از نظر متخصصان امتیاز متعادلی را به خ د اختصاص داده م جب افزایش امتیاز شاخص2/3متیاز)با ا ب دن فضای م رد مطالعه
نشان دهن ه ضعف فضا به  راحتی و سیما های مرتبط با شاخصامتیازهای م لفهاین در حالیست که سایر است؛ راحتی و سیما ش ه

 ( است. 62/2)با امتیاز  ( و جذابیت فضا45/2)با امتیاز  تی کاربران(، راح34/2)با امتیاز  جهت ایمنی بناها و فضاهای عم می
( و پس از آن م یریت و 8/1آی ، نشان دهن ه ضعف این فضا در تن ع )با امتیازمعاشرت پذیری بر می آنچه که از تحلیل شاخص
محس ب  ردن . تنها  (9/1پذیری )با امتیازت انن  ع املی جهت کاهش اجتماع ( است که می85/1)با امتیازمراقبت از فضایی تاریخی 

 ( است. 06/3است، احساس کاربران به فضا )با امتیازمتعادل ارزیابی ش ه شاخص معاشرت پذیری ای که در م لفه
بالق ه فضا  فعالیت و کاربری نیز ضعیف ارزیابی ش ن . البته قابل ذکر است که م لفه پتانسیل شاخص ،هردو م لفهاز س یی دیگر، 

 ( وضعیت بهتری دارد.4/2( نسبت به سرزن  ی این فضا با نمره )88/2 ذاری و ایجاد عملکردهای متفاوت با نمره )جهت سرمایه
های این دسترسی و پی ستگی، به جهت ضعف بسیار زیاد م لفهخص شاها، شاخصتمامی میان  ش  یمنس  بالاترین میزان 

 باش .( می85/2ها )با امتیاز ( و بع  از آن اتصالات و همج اری23/2، از جمله دسترس پذیر ب دن فضا )با امتیاز شاخص
 ( در شاخص2/3)با امتیاز  ه تاریخیده ، بالاترین امتیاز متعلق به م لفمینشان  ش  یمنس   های ابعادم لفهمقایسه میان تمام  

باش  که هردو در بازه امتیاز متعادل معاشرت پذیری می ( در شاخص06/3)با امتیاز  راحتی و سیما و پس از آن احساس کاربران به فضا
 ( در شاخص85/1)با امتیاز  فضا( و م یریت و مراقبت از 8/1)با امتیاز  های تن عترین امتیاز نیز به م لفهش ن  و پایینمیبن ی دسته

 معاشرت پذیری که میان بازه بسیار ضعیف تا ضعیف هستن ، تعلق دارد.
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 می ان درب شیخ ش  یمنس   هایبررسی م لفه .8شکل 

 بالق ه فضا جهت پتانسیل های شاخص فعالیت و کاربری، به تحلیل ارزیابی متخصصان از معیارهای م لفهجهت بررسی م لفه
  پردازیم. ذاری و ایجاد عملکردهای متفاوت و همچنین م لفه سرزن  ی فضا میسرمایه

(، 9)شکل آی متفاوت بر می ذاری و ایجاد عملکردهای بالق ه فضا جهت سرمایه پتانسیل آنچه که از تحلیل معیارهای، م لفه
درآم زایی  بالاترین امتیاز مرب ط به معیار فرصت نشان دهن ه آن است که تمام معیارها بین بازه ضعیف تا متعادل امتیازدهی ش ن ؛

 پذیری بناها و فضا جهت( و پس از آن معیار انعطاف8/3)با امتیاز  های تاریخی و  ردشگریبافت از طریق فعالسازی جاذبه
ت ان  ( است.  رچه متخصصان اظهار داشتن  که این فضا به لحاظ ارزش و صرفه اقتصادی می5/3)با امتیاز  پذیری کارکردیتطبیق

ده  که ساکنان، کاربران و بخش خص صی می( نشان1/2)  ذاریهای سرمایههای مرب ط به معیار( باش  اما امتیاز9/2) تقریبا متعادل
 اری در بافت ن ارن .  ذتمایلی به سرمایه

 
   ذاری و ایجاد عملکردهای متفاوتجهت سرمایه بالق ه فضا پتانسیلمعیارهای م لفه  .9شکل
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بن ی ش ن . آنچه که نم دار نمایش (،  نیز بین بازه بسیار ضعیف تا متعادل طبقه10)شکل  امتیاز معیارهای م لفه سرزن  ی فضا 
لحاظ ها به ش د. وضعیت کاربری( ارائه نمی1ای به کاربران و ساکنان )امتیازکنن هده ، در این مح وده خ مات تفریحی و سر رممی

( و  فراهم آوردن 2 امتیاز) ( است و مح وده در جهت  بر زاری روی ادهای ب می2امتیاز ) )مخروبه و متروکه ب دن( ضعیف کیفیت
کن . شای  بت ان  فت تنها امری که م جب وج د تراکم می ( نیز ضعیف عمل1/2 امتیاز) فضاهای سبز و باز عم می و اوقات فراغت

های شاخص، خاص و همچنین مشاغل محلی و بازارهای خرده کاربری ش د؛ وج د( در مح وده می2/3 ازامتی) جمعیتی متعادلی
 ( در طبقه متعادل قرار دارن .3و  5/3)امتیازها به ترتیب  فروشی متن عی هستن  که به لحاظ ارزیابی متخصصان

 
 معیارهای م لفه سرزن  ی فضا .10شکل 

ایمنی بناها و فضاهای عم می و  راحتی و سیما، به تحلیل ارزیابی متخصصان از معیارهای م لفههای شاخص جهت بررسی م لفه
  پردازیم.م لفه جذابیت فضا و همچنین م لفه راحتی کاربران می

معیارها آی ، نشان دهن ه آن است که تمام ( بر می11)شکل  ایمنی بناها و فضاهای عم می آنچه که از تحلیل معیارهای، م لفه
( و 3/3) بین بازه بسیار ضعیف تا متعادل امتیازدهی ش ن ؛ بالاترین امتیاز مرب ط به معیار ساز اری ابعاد معابر بافت و تراکم طبقات

 ترین امتیاز نیز مرب ط به معیار برخ رداری ابنیه م ج د در بافت از( است. پایین1/3) پس از آن معیار ساز اری فضا و ابنیه با اقلیم
( است. متخصصان اظهار داشتن  که این فضا به لحاظ 5/1) های شهری( و پس از آن وضعیت زیرساخت3/1) استان ارهای مختلف

( م ج د ضعیف است، بنابراین بات جه به ع املی چ ن شال ده ابنیه م ج د در فضا )سازه، 2) های ابنیه( و ساز3/2) کیفیت مصالح
( وج د ن ارد. بات جه به اینکه معیار ایمنی و سلامت ساکنان و 7/2) لیت مراقبت و نگه اری از ابنیهمصالح( و عمرابنیه، آنچنان قاب

بن ی بافت شهری به هنگام وق ع بلایای طبیعی، برخ رداری ابنیه از استان ارهای کاربران تحت تاثیر ع املی چ ن وضعیت دانه
( 2/2تمامی ع امل مذک ر ضعیف ارزیابی ش ن ، ایمنی و سلامت کاربران ) مختلف،کیفیت سازه، مصالح بناهای م ج د در فضا است و

 است.نیز ضعیف ارزیابی ش ه
بن ی ش ن . تنها معیاری که طبق نظر متخصصان ( نیز بین بازه ضعیف تا خ ب طبقه12)شکل  امتیاز معیارهای م لفه جذابیت فضا 

ترین امتیاز معیارهای م لفه جذابیت فضا، کیفیت سیما و منظر و وضعیت . پایین( است1/4)با امتیاز  خ ب ارزیابی ش ه، مقیاس انسانی
)با امتیاز  و منظر طبیعی فضاهای سبز( مح وده است. لازم به ذکر است که مح وده به لحاظ داراب دن 2)با امتیاز به اشت و پاکیز ی

 ( نیز ضعیف ارزیابی ش ه است.4/2
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 معیارهای م لفه جذابیت فضا .12شکل  بناها و فضاهای عم می معیارهای م لفه ایمنی .11شکل

بن ی ش ن . بیشترین امتیاز از نظر متخصصان ( نیز بین بازه ضعیف تا متعادل طبقه13 شکل) امتیاز معیارهای م لفه راحتی کاربران 
شبانه در مح وده و رضایت کاربران از مح وده ( و کمترین  امتیاز مرب ط به معیارهای امنیت اجتماعی و 2/3) جایگاه اجتماعی مح وده

 است.ش ه (  ضعیف ارزیابی4/2)با امتیاز های اجتماعیو ناهنجاری باش . شرایط اجتماعی مح وده نیز به لحاظ مشکلات و( می1/2)

 
 معیارهای م لفه راحتی کاربران .13شکل 

م یریت و مراقبت از فضا، احساس  متخصصان از معیارهای م لفه پذیری، به تحلیل ارزیابیهای شاخص معاشرتجهت بررسی م لفه
 پردازیم.کاربران نسبت به فضا و همچنین م لفه اجتماع پذیری می

آی ، نشان دهن ه آن است که تمام معیارها بین ( بر می14)شکل  م یریت و مراقبت از فضا آنچه که از تحلیل معیارهای، م لفه 
 ور ( و پس از آن معیار ص7/2) ضعیف امتیازدهی ش ن ؛ بالاترین امتیاز مرب ط به معیار منطقه بن ی شهریبازه بسیار ضعیف تا 

سازی آن های بافت و شفافترین امتیاز نیز مرب ط به معیار میزان ت جیه ابعاد مختلف طرحپایین ( است.4/2) وسازمج زهای ساخت
( است. متخصصان اظهار داشتن  که این 3/1های همج ار )های ساختمانفرس د ی( و پس از آن نظارت بر وضعیت 1/1) به ساکنین
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( 2) و شناخت صحیح واقعیت و شرایط بافت( 8/1های فرادست )ت جه به طرح، (7/1) های حفاظت شهریفضا به لحاظ سیاست 
 کرده است.ضعیف عمل

 

 معیارهای م لفه م یریت و مراقبت از فضا .14شکل

بن ی ش ن . تنها معیاری که طبق ( بین بازه ضعیف تا متعادل طبقه15)شکل  معیارهای م لفه احساس کاربران نسبت به فضاامتیاز  
پذیری اجتماعی ( و پس از آن معیار علاقه و مشارکت7/3) نظر متخصصان متعادل ارزیابی ش ه، حس تعلق ساکنان و کاربران به بافت

 ( است. 6/2) ترین امتیاز معیارهای م لفه احساس کاربران نسبت به فضا، افتخار به فضا( است. پایین9/2) نسبتا متعادل
بن ی ش ن . زیرا این ( مح وده می ان درب شیخ، بین بازه بسیارضعیف تا ضعیف طبقه16)شکل  معیارهای م لفه اجتماع پذیری

ده  و طبق پاسخ متخصصان، برای تعاملات اجتماعی ه نمی( را ارائ5/1ساعته ) 24روزی و های شبانهفضا خ ماتی به لحاظ فعالیت
( 8/1) شم لی فضاها نیز تقریبا ضعیفباش . مح وده مذک ر به لحاظ تن ع و همه( نمی3/2) و دی ارهای دوستانه نیز فضای قابل قب لی

 .کرده استعمل

 
 

 پذیریمعیارهای م لفه اجتماع .16شکل معیارهای م لفه احساس کاربران نسبت به فضا. 15شکل

دسترس پذیرب دن فضا و   های شاخص دسترسی و پی ستگی، به تحلیل ارزیابی متخصصان از معیارهای م لفهجهت بررسی م لفه
 .پرداخته ش ه استها اتصالات و همج اری

دهن ه آن است که تمام معیارها بین بازه  آی ، نشان( بر می17)شکل  پذیر ب دن فضادسترس آنچه که از تحلیل معیارهای، م لفه 
بسیار ضعیف تا متعادل امتیازدهی ش ن ؛ بالاترین امتیاز مرب ط به دو معیار وضعیت دسترسی از فضا به اطراف و دسترسی به 

پس از آن م لفه ( و 2/1) ترین امتیاز نیز مرب ط به معیار دسترسی به امکانات تفریحی و سر رمی( و پایین1/3) های عم میپارکینگ
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های ت اوم و یکپارچگی ( است. مطابق با نظر متخصصان م لفه6/1) های جمعیتی با نیازهای خاصدر دسترس ب دن فضا برای  روه
( 2/2)با امتیاز  ونقل و دسترسی، به خ مات عم می و امکانات شهریهای مختلف حمل(، دسترسی به   نه2)با امتیاز  مسیرهای پیاده

ونقل های مختلف حمل( همگی در وضعیت ضعیفی هستن  که در این میان دسترسی به   نه5/2و نقل )با امتیاز های حملو زیرساخت
 ( دارن .2/2) و دسترسی به خ مات عم می و امکانات شهری وضعیت مشابهی

 

 معیارهای م لفه دسترس پذیرب دن فضا . 17شکل 

بن ی ش ن .  بالاترین (، بین بازه ضعیف تا متعادل طبقه18)شکل  مح وده می ان درب شیخمعیارهای م لفه اتصالات و همج اری 
( 3( و پس از آن در دی  و دسترس ب دن فضای شهری )2/3) امتیاز مرب ط به م لفه نزدیکی به مراکز داد و ست  و بازارهای شهری

ها و همچنین استفاده مناسب میان فضای شهری و سایر ساختمانهای اتصال و ارتباط ترین امتیاز مرب ط به م لفهاست و پایین
 .است( 6/2) های مجاور از فضاکاربران ساختمان

 

 
 معیارهای م لفه اتصالات و همج اری فضا. 18شکل 
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 گیرینتیجه

 -های ساختاریکی  بر کیفیتأش  ی فضاهای تاریخی با تچارچ ب سنجش منس  ت وین تبیین مفه م و  ،این پژوهشه ف از 
نم نه م رد مطالعه  ، در محله بالاکفت شیراز،«می ان درب شیخ» ب ده، و ب ین منظ ر فضای تاریخی منس   و فرام ش ش هکارکردی 

برای این منظ ر ابت ا با بررسی چن ین پژوهش، ضمن ت وین مبانی نظری متناسب با ه ف پژوهش، از جمله . این پژوهش ب ده است
ابعاد مختلف آن و همچنین کیفیت و معیارهای ارزیابی آن بر پایه م ل مکان، به ت وین  ،ش  ی، منس  های مرتبط با فرس د یحثب

. سپس جهت کاربست این معیارها، با کمک ش پرداختهفضاهای باز شهری مبتنی برم ل مکان  ش  یمنس  معیارهای ارزیابی 
شغلی، به مسائل و مشکلات ناشی از  یاتو تجرب پیشینه پژوهشیکه به واسطه  صاناز متخصّ نفرتع اد ده  ل له برفی،  یری نم نه

می ان درب » ش  یمنس  ارزیابی وضعیت  به و ش ن انتخاب  ،های تاریخی شیراز آ اه ب دن افتفرس د ی فضاهای باز شهری در ب
وضعیت دهن ه این فضا ب ست آم ، نشان ش  یمنس  پرداختن . آنچه از برآین  تحلیل پاسخ متخصصان پیرام ن وضعیت « شیخ

فعالیت و کاربری، راحتی و سیما، معاشرت پذیری و دسترسی  مرتبط با هایشاخص یدر تمام «می ان درب شیخ»فضای  ش  یمنس  
 .ه استو پی ستگی ب د

این فضای د ردیسی  با وج د برخ رداری بای  اذعان داشتمی« می ان درب شیخ»ش  ی منس  وضعیت  تبیینبه ط ر کلی در 
ایجاد رونق اقتصادی و های شاخص و خاص که از ع امل اصلی کاربریو همج اری با ، مذهبی-های تاریخیمزیت جذابیتاز یافته 

پذیری طاف پذیری بالای بناها جهت تطبیقو انع ،متناسب اًو همچنین تراکم جمعیتی نسبت ،هستن  تاریخی بافت  ردشگری در
، تفرّج و جاذب  ردشگر ذاری در این مح وده و نب د خ مات ل کاربران و بخش خص صی به سرمایهکارکردی، به دلیل ع م تمای

به ه و متروکه، این فضا مخروب هایپلاکو وج د  ،، فق ان فضاهای سبز و بازفرهنگیبر زاری روی ادهای ریزی جهت برنامهع م 
و های بصری، جذابیتهای مرتبط با منظر شهری، کیفیتفق ان  س ی دیگر. از تهی  ردی ه استپ یایی و سرزن  ی ت ریج از 

تش ی  زوال اجتماعی و ان اع فضاهای سبز و منظر طبیعی، وضعیت نامناسب به اشت و پاکیز ی، نب د امنیت مناسب شبانه و 
بن ی بافت، ایمنی عناصر معماری و ساختارهای پیرام نی فضا که خ د حاصل وضعیت نامناسب دانهناپای اری و ع م و ، هاناهنجاری

ناپای اری یفیت نامناسب مصالح و های شهری و ک، وضعیت نامناسب زیرساختسازیمقاوم برخ رداری ابنیه از استان ارهای ع م
با آرامگاه  آن همج اریتاریخی ب دن این فضا و  هرچن است.   ردی ه کنان مح ودهم جب ع م رضایت کاربران و سا، ابنیه ایسازه

رسی  ی از جمله ع م  یبه دلایلاین بقعه تاریخی ، اما ش دمیحس تعلق کاربران و ساکنان فضا  تق یتم جب همچنان شیخ روزبهان، 
خ مات نب د  ،افزودن بر ساعات فعالیت[وار ی و فعالیت ها ]زماننادی ه انگاشتن انعطاف زمانی ، نظمی در رون  نگه اریبی، م اوم

های و یا ملاقات تعاملات اجتماعی  مثابه بستر مناسبشهرون ان فضا را به  م جب  ردی ه و جنسیتی، های سنیمتناسب با تمام  روه
ن اشته باشن . با وج د برخی از ع امل  ناداریمعپذیری مشارکت مرتبط با صیانت از فضا و بافت شهری،و در ام ر  ،دوستانه نپذیرن 

م ثر بر دسترسی می ان درب شیخ به اطراف، از جمله قرار یری این فضا در مسیری تقریبا خ انا، نزدیکی به مراکز داد و ست  و 
مناسب به امکانات های عم می، این فضا بنا به ضعف بسیار زیاد در دسترسی بازارهای شهری و دسترسی تقریبا مناسب به پارکینگ

های متفاوت ونقلی، مسیرهای پیاده، فق ان   نههای حملتفریحی و سر رمی، خ مات عم می، وضعیت نامناسب زیرساخت
در  دستاوردهای پژوهش حاضر با سایر مطالعات مشابه ص رت  رفتهبا مقایسه میان نقل، در کل فضایی دسترس پذیر نیست. وحمل

های ویژه پژوهشهای طراحی شهری، بهش  ی فضاهای شهری در پژوهشیجه  رفت که بحث سنجش منس  ت ان نتاین زمینه، می
بناها و  وضعیت کارآم یدر سنجش  تنها ش  یواژه منس  مفه م و از  قرار نگرفته و م اقّهم رد شای  به ترتیبی که میداخلی 

های داخلی و خارجی به ارزیابی اکثر پژوهش داشت ت ان اظهارمی دیگر،عبارتی است. به تاریخی استفاده ش ه ساختارهای کالب ی
این پژوهش تلاش در ست که نگارن  ان ا این درحالی ان ، وهها پرداختکیفیت بافت ءفرس د ی شهری، بافت فرس ده و ضرورت ارتقا

و  ARP ]بالق ّ ی بازکاربست همساز[ «از ارپتانسیل استفاه مج ّد س» در م لمطرح ش  ی های منس  م لفها برازش بتا  نم دن 
 ارائه نماین  و آن را فضاهای شهری ش  یمنس  جهت ارزیابی میزان  معیارهایی بافت تاریخی، فرس د ی هایشاخص تلفیق آن با

 ترین دستاوردمهم رن . از این روکار یبه ش  ی یک نم نه فضای تاریخیدر برآورد میزان منس   م ل پایه مکان با مبنا قرار دادن
فضاهای  شهری بر پایه م ل ارتقا کیفی تاریخیفضاهای  ش  یمنس  ها و معیارهای م لفهشناخت  ت وین چهارچ ب، حاضر پژوهش
مبنای بازخ انی و تحلیل پذیر، برازشای نیز است که خ اه  ت انست در مطالعات و پژوهش آتی، به مثابه الگ واره  PPS  همگانی
 ش  ی در مقیاس و قلمرو بافت کالب ی و فضاهای شهری قرار  یرد.شرایط فرس د ی و به ط ر خاص منس  همزمان 
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